ZALACZNIK NR 1 do ZAPYTANIA OFERTOWEGO
Dotyczy: Kompleksowe malowanie klatek schodowych w budynku wielorodzinnym wraz z wykonaniem lamperii oraz renowacja

balustrad i wykonania posadzek , schodé w technologii zywic cienkowarstwowych

1. Zamawiajacy:

a.
b.

Nazwa: SMB KIELNIA z siedzibg w Lodzi ul. Lagiewnicka 54/56
Miejsce realizacji inwestycji: £6dz, ul.Lisciasta 12

2. Opis obiektu, zakres iloSciowy oraz wymagania technologiczne:

a.
b.
c.

Liczba kondygnacji nadziemnych:5

Kondygnacja podziemna (cz¢$¢ wejscia do piwnic): 1

Szacunkowa powierzchnia $cian i sufitow do malowania: obmiaru nalezy dokonaé z natury i udostgpnione;j przez
Spoétdzielnie dokumentacji technicznej,

Elementy metalowe/dodatkowe:

e  ok. 20 metrow biezacych balustrady schodowej
Stan obecny podtoza: Sciany pokryte sa zwykta farba z ubytkami. Elementy metalowe (barierki) posiadaja stara, tuszczaca
si¢ powloke malarska, miejscowe $lady korozji lub zmatowienia.
Rekomendowana technologia prac:

® malowanie $cian i sufitow klatki schodowej farbami plamoodpornymi ceramicznymi Iub farbami
lateksowymi o podwyzszonej odpornosci na Scieranie spetniajace wymagania dla farb dla Klasy 1 wedhug
normy PN-EN 13300 oraz zastosowanie farby o wysokiej tolerancji podtoza (klasy St 2)

e do wysokosci 120-150 cm nalezy zabezpieczy¢ pomalowane $ciany klatki schodowej - przed rysami z rowerdw,
woOzkow 1 brudnych rak - bezbarwny lakier ochronny np. akrylowy.

® malowanie stalowych porgczy (barier) farbami szybkoschnacymi tj. emalie akrylowe, poliuretanowe lub
alkidowo-uretanowe.

e  Wykonanie posadzek w technologi zywic cienkowarstwowych
UWAGA:
Wymagania dotyczace jednolitosci systemu materialowego:
Zamawiajacy (Spoldzielnia Mieszkaniowa Budowlanych KIELNIA) ze wzgledow technologicznych, jakosciowych oraz w
celu uzyskania petnej gwarancji producenta na wykonane powloki, wymaga zastosowania kompletnego, jednoimiennego
systemu posadzkowo-malarskiego od jednego producenta.
Niedopuszczalne jest krzyzowanie (mieszanie) produktow roéznych producentow na poszczegdlnych etapach
technologicznych (np. zastosowanie gruntu innego producenta niz zywica bazowa lub lakier zamykajacy). Wszystkie uzyte
materialy w obrebie danego systemu (Scieralne powloki schodowe, lamperie, farby §cienne oraz powloki antykorozyjne na
metal) musza wchodzi¢ w sklad oficjalnej karty systemowej wybranego producenta i by¢ aplikowane $cisle wedlug jego
wytycznych.
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia wraz z ofertg specyfikacji technicznej proponowanego systemu
systemowego jednego producenta oraz dokumentdw potwierdzajacych dopuszczenie materialtow do obrotu w
budownictwie (Atesty PZH, Karty Charakterystyki, Krajowe Deklaracje Wiasciwosci Uzytkowych).

3. Rekomendowany i wymagany szczegélowy zakres prac (Wymogi technologiczne):
0Od Wykonawcy wymagane jest bezwzglgdne przestrzeganie ponizszej technologii robot, co nalezy uwzgledni¢ w wycenie:

a.

b.

C.

d.

Zabezpieczenie klatki schodowej
o  Doktadne oklejenie folig i tasmami osprzetu (liczniki, skrzynki, domofony, lampy, wiaczniki pradu).
O  Zabezpieczenie stopni schodowych oraz spocznikoéw przed zachlapaniem poprzez roztozenie grubej tektury
malarskiej falistej lub dedykowanych mat ochronnych (zwykla cienka folia jest niedopuszczalna).
Mycie i odtluszczanie $cian
o Doktadne zmycie calego metrazu $cian i sufitéw wodg z dodatkiem mydta malarskiego w celu usunigcia
thuszczu, kurzu i sadzy, a nastgpnie zmycie czysta woda.
Uzupelnianie tynku i ubytkéw
o  Usuniecie (zeskrobanie) luznych powtok malarskich i odparzonego tynku.
o  Poszerzenie peknig¢ strukturalnych, zaszpachlowanie ubytkéw odpowiednia masa naprawcza / gipsem
szpachlowym (w razie potrzeby z uzyciem siatki z wtokna szklanego).
o  Natozenie gladzi finiszowej na naprawiane miejsca, przeszlifowanie i doktadne odpylenie powierzchni.

Przygotowanie i malowanie balustrad
o Przygotowanie powierzchni metalowych: Mechaniczne oczyszczenie balustrad i grzejnikow ze starej,
luszczacej sig farby za pomocg szczotek drucianych lub papieru $ciernego. Usunigcie ognisk rdzy do czystego



metalu.

o  Odtluszczenie: Doktadne przemycie elementow metalowych benzyna ekstrakcyjna lub specjalnym zmywaczem
powlok w celu usunigcia pytu i thuszczu.

o  Warunkowo: zabezpieczenie antykorozyjne: Natozenie podktadu antykorozyjnego na miejsca oczyszczone z
rdzy.

O  Malowanie koncowe balustrad: Dwukrotne pomalowanie konstrukcji metalowej balustrady (oraz ewentualnych
pochwytow drewnianych/plastikowych dedykowang emalia) farbg do metalu o wysokiej odporno$ci na
wycieranie i pot z dtoni (wykonczenie satyna lub mat).

O  Wymiana istniejacych tasm balustrad z PCV na nowe wg. Uzgodnionej kolorystyki

e. Malowanie wstepne Scian (Podkladowe)
o Jednokrotne pomalowanie calosci $cian farba gruntujaca/podktadowa w celu odcigcia starego koloru.
f.  Wyznaczenie linii lamperii
o Laserowe wyznaczenie réwnej linii odcigcia lamperii na wysokos$ci - uzgodnionej z Zamawiajacym - od
poziomu posadzki i zabezpieczenie jej profesjonalng tasma malarska.
g. Malowanie koncowe gory i sufitow
o  Dwukrotne pomalowanie sufitow oraz gornej czesci $cian farba o kolorystyce wybranej przez Zamawiajacego,
o Pomalowanie cze$ci klatki schodowej z zejsciem do piwnicy
h. Malowanie lamperii
o  Dwukrotne pomalowanie dolnego pasa $cian wybrang farba lub lakierem
i.  Wykonanie Zzywic cienkowarstwowych na schodach oraz powierzchniach plaskich klatki schodowej z
zastosowaniem materialow zgodnych z deklaracjami PZH
j- Demontaz starych skrzynek na listy oraz montaz nowych

4. Umowne terminy i KARY UMOWNE:

a. Opoznienie w oddaniu dziela: Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 0,5% wartosci calego
zlecenia za kazdy dzien opdznienia w stosunku do ustalonego w umowie terminu zakonczenia prac.

b. Opoznienie w usunieciu usterek: W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru koncowego, Wykonawca zobowigzuje
si¢ do ich usunigcia w ciggu 3 dni roboczych. Za kazdy dzien zwloki w usuni¢ciu wad naliczona zostanie kara w wysokos$ci
100 zt za dzien.

C. Odstgpienie od umowy: W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy (np. porzucenie
budowy, razace tamanie technologii), Wykonawca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci 20% tacznej wartosci brutto
zaméwienia.

d. Zniszczenie mienia: Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ finansowa za ewentualne zniszczenia elementow
wspolnych lub prywatnych (np. zachlapanie drzwi mieszkancow farba, uszkodzenie zywicy na schodach). Koszt naprawy
zostanie potragcony z wynagrodzenia.

5. Warunki gwarancji i rekojmi za wady:
a. Wykonawca udziela Zamawiajacemu (Spétdzielni Mieszkaniowej) gwarancji jakosci oraz r¢gkojmi na wszystkie
wykonane roboty budowlano-malarskie na okres min. 36 oraz na uzyte materiaty wg. gwarancji producenta liczony od dnia
podpisania bezusterkowego Protokotu Odbioru Koncowego.

b. Bieg termindéw gwarancji i r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastgpnym po dacie podpisania Protokotu Odbioru Koncowego
rob6t. Udzielona gwarancja nie ogranicza ani nie wylacza uprawnien Zamawiajacego wynikajacych z przepisoéw Kodeksu
Cywilnego dotyczacych rekojmi za wady.

c. Wykonawca zapewnia, ze zastosowany jednoimienny system zywiczny oraz powloki malarskie zachowaja w okresie
gwarancji pelng przyczepno$¢ do podtoza, odporno$¢ na szorowanie, szczelnos¢ oraz nie ulegna odspojeniu, spekaniu,
odparzeniu ani nadmiernemu wytarciu uniemozliwiajacemu normalng eksploatacje ciagéw komunikacyjnych.

d. W przypadku ujawnienia wad lub usterek w okresie gwarancji, Zamawiajacy zgtosi je Wykonawcy droga elektroniczna.
Wykonawca zobowigzany jest do:

O Wad Krytycznych (rozumianych jako odspojenia zywicy na stopniach, uszkodzenia krawedzi stopni/noskow,
utrata wlasciwosci antyposlizgowych lub inne wady zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancow) — do
przystapienia do usuwania wady w ciggu48godzin od zgloszenia i jej usunigcia w czasie nie dtuzszym niz 3 dni
robocze.

O  Wad Nieistotnych (rozumianych jako usterki estetyczne powlok malarskich $cian, lamperii lub porgczy) — do
usuni¢ccia wady w terminie do 7 dni roboczych od daty zgloszenia, chyba ze strony uzgodnig inny termin na
pismie z uwagi na warunki technologiczne schnigcia materiatow.

€. W przypadku niewywigzania si¢ Wykonawcy z obowigzku usunigcia wad w terminach okre$lonych w ust. (d),
Zamawiajacy ma prawo — bez dodatkowego wezwania i bez utraty praw gwarancyjnych — zleci¢ usuni¢cie wad



podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy (tzw. wykonanie zastepcze), potracajac naleznos¢ z Kaucji
Gwarancyjnej lub wystawiajac fakture obcigzeniowa.

7. Obowiazek wizji lokalnej oraz niezmienno$¢ ceny (Wynagrodzenie Ryczaltowe)

1.

Warunkiem bezwzglednym dopuszczenia oferty do oceny merytorycznej jest dokonanie przez Wykonawce
uprzedniej, osobistej wizji lokalnej na terenie planowanego remontu.
Wizja lokalna ma na celu dokladne zapoznanie si¢ Wykonawcy ze stanem technicznym $cian, sufitow, lamperii oraz
elementéw metalowych, a takze z warunkami geometrycznymi i logistycznymi klatek schodowych (w tym mozliwo$ciami
wentylacji 1 dostgpem do medidw).
a. Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ z osoba wskazang do kontaktu ze Spotdzielnia z co najmniej 1-dniowym
wyprzedzeniem.
b. Fakt odbycia wizji lokalnej zostanie potwierdzony pisemnym protokotem lub podpisem na karcie obecnos$ci
przez przedstawiciela Zamawiajacego.
c.  Oferty ztozone bez wczesniejszego odbycia wizji lokalnej zostang odrzucone z przyczyn formalnych.

Okreslona w ofercie cena catkowita brutto za realizacj¢ catego przedmiotu zamoéwienia (lub ceny za poszczegolne klatki
schodowe) stanowi¢ bedzie wynagrodzenie ryczaltowe w rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego.

Wynagrodzenie ryczaltowe jest stale, niezmienne i ostateczne. Kwota ta nie ulegnie zmianie w trakcie trwania umowy i
musi obejmowac¢ wszelkie koszty niezbedne do prawidtowego, bezpiecznego i terminowego wykonania zamdéwienia w
sposOb najmniej ucigzliwy dla mieszkancow.

Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia ani zadnych doplat, powotujac si¢ na niedoszacowanie prac,
blgdy w obmiarach, konieczno$¢ wykonania prac przygotowawczych, dodatkowego szpachlowania, kilkukrotnego
odcinania koloréw, zuzycie wigkszej ilosci materiatdéw ochronnych (folii, tasm) czy inne trudnosci, ktére mogt przewidzie¢
na podstawie dokumentacji oraz przeprowadzonej wizji lokalnej. Przyjmuje si¢, ze Wykonawca zorientowat si¢ w pelni co
do zakresu i charakteru robot.

8. Warunki i formula platnosci

a.

Rozliczenie za przedmiot umowy nastapi fakturami czgsciowymi oraz fakturg koncowsa, na podstawie harmonogramu
rzeczowo-finansowego i podpisanych bezusterkowych Protokotéw Odbioru Czg¢sciowego / Koncowego.

Rozliczenie za przedmiot umowy nastgpi fakturami czg¢$ciowymi oraz faktura koncowa (po bezusterkowym odbiorze
catego zadania inwestycyjnego).

Podstawa do wystawienia faktury czeSciowej przez Wykonawce jest podpisany przez Inspektora Nadzoru ze strony
Spoétdzielni bezusterkowy Protokot Odbioru Czesciowego dla konkretnego segmentu prac.

Strony ustalaja nastepujacy podzial ptatnosci:

o Faktury Czgéciowe: Platne w wysokosci max. 80% wartoSci umowy, po zakonczeniu pelnego cyklu prac
malarskich (sufity, §ciany, renowacja porgczy) na klatce schodowej wraz z kompletnym posprzataniem i
usuni¢ciem $ladéw po farbie z okien, grzejnikow i drzwi lokatorow.

O  Faktura Koncowa: Platna po catkowitym zakonczeniu malowania wszystkich klatek objetych umowa, usunigciu
ewentualnych poprawek i podpisaniu bezusterkowego Protokotu Odbioru Koncowego. Wartos¢ faktury koncowej
obejmuje pozostate 20% warto$ci catego zamdwienia,

9. Warunki prowadzenia robét i minimalizacja uciazliwos$ci dla mieszkancow

a.

Wykonawca zobowigzany jest do organizowania i prowadzenia wszelkich prac budowlano-malarskich w sposob
maksymalnie bezkonfliktowy i najmniej uciazliwy dla mieszkancow budynku. Klatka schodowa stanowi jedyng droge
ewakuacyjng i cigg komunikacyjny dla lokatorow, dlatego niedopuszczalne jest jej catkowite zablokowanie w sposob
uniemozliwiajacy swobodne przejscie.

Zabezpieczenie mienia i ciagéw komunikacyjnych:

O  Przed przystagpieniem do prac malarskich Wykonawca ma obowiazek szczelnego zabezpieczenia folig malarska i
taSmami drzwi wejSciowych do mieszkan, skrzynek na listy, domofonow, opraw os$wietleniowych, licznikow,
balustrad oraz wind (jesli wystepuja).

o Posadzka schodéw na poziomach, gdzie aktualnie nie sa prowadzone prace posadzkarskie, musi by¢
zabezpieczona grubg folia budowlang lub tektura falista w celu unikni¢cia zabrudzen i zarysowan.

Ograniczenie pylenia i rezim czystoS$ci:

o Wszystkie prace zwiazane z mechanicznym usuwaniem starych powlok malarskich, skrobaniem oraz
szlifowaniem tynkéw musza by¢ prowadzone metoda bezpylowa, przy uzyciu elektronarzedzi wyposazonych w
przemystowe systemy odsysania pylu (odkurzacze budowlane klasy min. M).

o  Wykonawca zobowigzany jest do codziennego sprzatania klatki schodowej po zakonczeniu dnia pracy (nie
p6zniej niz do godziny 17:00). Sprzatanie obejmuje usuni¢cie gruzu, pylu, odpadéw po tasmach i foliach oraz
zamiecenie i zmycie na mokro ciaggdw komunikacyjnych, z ktérych korzystaja mieszkancy.

Zarzadzanie materialami i odpadami:
o  Niedopuszczalne jest sktadowanie materialdow budowlanych, drabin, wiader z farbami oraz workéw z odpadami



na spocznikach schodowych i drogach ewakuacyjnych w sposob zwezajacy szeroko$¢ przejscia. Wszystkie
materialy po zakonczeniu dnia pracy musza by¢ uprzatnigte i zmagazynowane w miejscu wskazanym przez
Spoétdzielnie.

o  Odpady budowlane i puste opakowania po farbach musza by¢ na biezaco wywozone z terenu nieruchomosci
przez Wykonawce i na jego koszt. Zabrania si¢ wyrzucania odpadéw poremontowych do kontenerow
komunalnych przeznaczonych dla mieszkancéw bloku.

e. Ograniczenie uciazliwosci zapachowych i chemicznych:

o Wykonawca ma bezwzglgdny zakaz stosowania na S$cianach, sufitach i lamperiach agresywnych farb
rozpuszczalnikowych generujacych ostry zapach. Wszystkie stosowane produkty $cienne musza by¢
wodorozcienczalne i bezpieczne dla zdrowia ludzi.

o W trakcie nakltadania emalii na porgcze lub pracy z systemami szybkoschnacymi, Wykonawca zobowiazany jest
do zapewnienia statej, intensywnej wentylacji klatki schodowej poprzez kontrolowane uchylenie okien, w sposob
niepowodujacy przeciggdw zagrazajacych bezpieczenstwu powlok.

f. Koordynacja dostepu do mieszkan:

o W przypadku konieczno$ci wykonania prac bezposrednio przy os$cieznicach drzwi lokatorow, Wykonawca
uzgodni czas i zakres prac z danym mieszkancem indywidualnie, dbajac o to, by czas schnigcia farby nie
uniemozliwit lokatorom wejscia lub wyjscia z mieszkania.

10. Kryteria wyboru oferty i wymogi formalne:
a. Przedstawienie kosztorysu z rozbiciem na koszt robocizny i koszt materialow.
b. Podanie szacunkowego czasu realizacji inwestycji w dniach roboczych.
c.  Wskazanie sposobu organizacji ruchu dla mieszkancéw podczas jednoczesnego malowania $cian i barierki (zostawienie
wolnych przestrzeni do trzymania si¢).
Zobowiazanie do codziennego sprzatania klatki po zakonczeniu danego dnia prac.
Okres gwarancji na wykonane prace (w tym powtoki na metalu),

Wykazanie do$wiadczenia w realizacji prac malarskich z ostatnich 5 lat w budynkach wielorodzinnych,

® ™o A

Kopia posiadanej polisy OC na warto$¢ min. dwukrotno$ci wartosci prac malarskich

11. Termin i miejsce skladania ofert: Oferty prosimy sktada¢ droga elektroniczna na adres e-mail sekretariat@kielnia.pl do godz.
14.00do dnia 21.08.2026 r. lub osobiscie do godziny 14.00 — do dnia 21.08.2026 r. do sekretariatu Spotdzielni

12. Spos6b porozumiewania si¢ z Wykonawcami i zglaszanie zapytan
1. Osoba uprawniong do kontaktu z ramienia Zamawiajacego w sprawach technicznych, organizacyjnych oraz w celu
umowienia obowigzkowej wizji lokalnej jest:
o Imie i Nazwisko: Mariusz Durys
o  E-mail: techniczny@kielnia.pl

2. Wszelkie zapytania, pro§by o wyjasnienie treéci niniejszego zapytania ofertowego lub watpliwosci techniczne dotyczace
systemOw malarskich nalezy kierowa¢ wylacznie droga elektroniczng na wskazany powyzej adres e-mail.

3. Termin sktadania zapytan uplywa w dniu 20.08.2026 o godzinie 14. Zapytania przestane po tym terminie, badz zglaszane
inng droga (np. telefonicznie, SMS-em), pozostang bez rozpatrzenia i nie bedg wiazace dla Zamawiajacego.

4. Zamawiajgcy udzieli odpowiedzi na wszystkie prawidtowo i terminowo zgloszone zapytania najpdzniej do dnia 21.08.2026
Odpowiedzi wraz z treScig pytan (bez ujawniania nazwy pytajacego wykonawcy) zostang przestane drogg mailowa do
wszystkich podmiotow, ktore braly udziat w wizji lokalnej lub pobraty zapytanie, i stanowia integralng cz¢s¢ specytikacji
zamOwienia



